Rouen, le 17 aolt 2015

Maitre Frédéric LATRUBESSE

Notaire
EwmalL ; y.peron@epf-normandie.fr 8, rue Maréchal Foch
DIRECTION ACTION FONCIERE 14400 BAYEUX
Lettre Recommandse avec AR
ACQUISITION
Nos Ref. YP 15/260
Affaire suivie par Yann PERON ; Te.. 02.50.08.90.12
OBJET : Déclaration d°intention d’ali€éner regue en Mairie de IFS le 24 juin 2015

Maitre,

Par une déclaration d'intention d'aliéner un bien visée en objet, vous avez notifié au nom
de la SCI ORESTE, représentée par Monsieur Bertrand MASSELIN, son intention de vendre un
ensemble immobilier situé a [FS, 787 rue de Caen, ci-aprés désigns :

- section BB n°59,
- 787 rue de Caen,
- pour une surface de 04z 32ca.

le tout entierement loué et occupé par Monsieur Frangois PALIWODA et Madame
Evelyne PINON.

pour un prix de CENT QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS (120.000,00 €).

Cet ensemble immobilier est compris dans le périmétre du droit de préemption institué
par délibération de la Ville d'IFS du 9 décembre 2002, puis modifié par celle du 27 avril 2015.

Par délibération du 19 décembre 2008 (confirmée par celle du 27 avril 2015 precitée), "_3
Conseil Municipal de la Ville dIFS a délégué l'exercice du Droit de Préemption Urbain a
'Etablissement Public Foncier de Normandie sur un périmétre dont fait partie le bien ici visé, concerné
par l'opération « ZAC MODIGLIAN! », réhabilitation de 1a rue de Falaise.

L e Conseil d’Adminisiration de I'E.P.F Normandie, réuni le 27 juin 2008, a accepté la prise
en charge de ceite opération.

L'importance de la route de Falaise, la proximité du périphérique et la mitoyenngté avec la
Ville de CAEN, font d'IFS Plaine un quartier d'entrée de ville aux enjeux forts, mais qui présente une
image hétérogéne peu attractive.

L'objectif est de :

- redonner une qualité urbaine 4 ce site,

- répondre a la fois 4 des enjeux de proximité pour les IFOIS (habitat, équipement et

commerces) et a des enjeux a I'échelle de PAgglomération (activite, accessibilité,
image, efc...),

- autonomiser le quarier et le rendre attractif.

Toute correspondance doit étre adressée a : Site internet : www.epf-normandie.fr

M. le Directeur Général de I'Etablissement public foncier de Normandie Etablissement public industrle! et commercial
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NORMARNDIE C'est & ce titre qu’est intervenue une réflexion sur fe renouvellement urbain de ce quartier,

qui se concrétise par la proposition d’'un schéma de recomposition urbaine (étude menée par le BET
Gestin Rousseau validée le 12 mai 20058).

Le projet d'IFS a également fait 'objet d'une convention avec 'ANRU en février 2010.

Par stiite, et en application de I'article R 213.8 paragraphe c) du Code de ['Urbanisme, j'ai
Thonneur de vous notifier la décision prise par 'Etablissement Public Foncier de Normandie, d'exercer

son droit de préemption sur Iimmeuble susdit et de 'acquérir, aux fins d'y faire réaliser une opération de
logements et en particulier de logements sociaux.

Cette acquisition aura lieu moyennant le prix de CENT SOIXANTE MILLE EUROS
{(160.000,00 €), en valeur occupée,

Conformément aux dispositions de Trarticle R 213.10 du Code de fUrbanisme, vous

disposez d'un délai de deux mois & compter du jourde la notification de la présente décision pour me
faire connaitre :

» slivous acceptez le prix proposé,

» ou que vous maintenez le prix demandé et que vous acceptez qu'il soit fixé par fa
juridiction compétente en matiére d'expropriation,

¥ ou que vous renoncez & l'aliénation. .
Votre silence vaudra, & Fexpiration de ce délai, renonciation 4 'aliénation.
Je vous rappelie les dispositions qui s'appliquent aux délais de recours contentietix :
« Sauf en matiére de travaux publics, la juridiction administrative ne peut étre saisie que par voie

de recours formé contre une décision et ce, dans les deux mois a partir de la notification, ou de la

publication de la décision attaquée » (Décret 65-29 du 11 janvier 1965 modifié par décret n°2001-492 du
6 juin 2001).

Restant 4 votre disposition pour toute précision complémentaire,
En vous remerciant de bien vouloir porter cette décision 4 la connaissance du vendeur.
Je vous prie de croire, Maitre, en 'assurance de ma considération.
\i. , _ .
~—i Pour ig,Préfet Le Directeur Général,

rfé&jointe 3 la Sedrétaire Générale ! -
pour les Affairgs Régionales

ien BOLLOTTE

Piéce jointe :
- Délibératiqn de Ia Ville d'IFS du 19 décembre 2006 et celle du 27 avril 2015

Copiesa:
M. is Préfet de Région de Haute Normandie

M. le Directeur Générsal Des Finances Publics. SERVICE FRANCE DOMAINE,
i. le Président de Caen-la-Mer

M . le Maire de la Ville de IFS




Département du Calvados
Vilie d’IFS
Extrait du Registre des Délibérations
du Consell Municipal

Le dix neuf décembre _ )
Le Conseil Municipal, Iégalement convoqué, s'est réuni en séance publigue sous la présidence
de Monsieur SLAMA, Maire

Date de convocation 13 décembre

Date d'affichage 13 décembre

Nombre de conseillers en exercice 29
présents 20
votanis 27

Etaient présents : Mme HERSENT, M. DESCHAMPS, M. GILET, Mme CRESPIN, M. MOTEL, M.
NEVEU, M. DUPONT, M. CREPIN, Mme SANDALDJIAN, M. LENORMAND, M. LESENEY, Mms
LAMOUREUX, Mme AUBERT, Mme GUERNET, M. BICHET, M. LEVEAU, Mme LE MAULF, M.
ROGER, M. GAUCHARD, formant la majorité des membres en exercice,

Absents excusés : Mme KERGUELEN, Mme LE TENSORER, Mme BAZILLE, M. POULAIN, lyl
BAUDEL, M. LEGARDINIER, Mme BOUILLARD, qui avaient donné pouvoir respectivement a :

M. DESCHAMPS, M. DUPONT, M. MOTEL, Mme HERSENT, M. CREPIN, Mme LAMOUREUX,
M. BICHET,

Absents : Mlle TIREL, M, SOCHON
M. MOTEL a été élu secréfalre de séance

Délibération n°® 2006/126
OBJET : Opération de réhablilitation rue de Falaise — transfert du D.P.U_.

VU Ia délibération n° 2001/10 en date du 2 avrli 2001 portant sur les délégations au Maire en vertu de
l'article .. 2122 du C.G.C.T.,

VU la délibération n° 2004/042 en date du 29 mars 2004 acceptant de transférer & la Communauié
d'’Aggiomération Popération de réhabilitation de la rue de Falaise,

VU le Code de 'Urbanisme et notamment les articles relatifs au Droit de Présmption Urbain,

Le CONSEIL MUNICIPAL, aprés avolr entendu f'exposé de Monsieur SLAMA pour donner ala
» Communauté d'Aggiomération Caen La Mer la possibilité de la maltrise fonciére et du portage
financier de I'opération dénommeée ZAC Mcdigliani,

DECIDE de refirer la délégation 4 Monsieur ie Maire prévue dans la délibération n® 2001/10 alinéa 16
du 2 avrli 2001 et sur le périmétre exclusif annexé  ia présente déiibération,

DECIDE par alleurs de transférer ce méme droit de préemption sur le périmétre exclusif joint & la

présente délibération & 'EPF Normandie qui I'exercera donc pour le compte de la Communauté
d'Agglomération i sur la totalité du périmétre concems.

Cette déiibération fera fobfst de mesures de publicités prévues par le Code de 'Urbanisme.

Deélibération votée a f'unanimité.

Cerlifig exécutoire
compie fent de la transmission

en Préfecture le ¥ {,DEC, 2006
de la publication e { DEC, 2008
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Mairie d'TFS Département
Esplanade Francois Mitterrand ‘
B.P. 44 — 14123 1FS CALVADOS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille quinze
Le 27 avrii :
Le Conseil Manicipal, légalement convoqus, s'est rénni en séance publique, salle du Conseil Municipal sous la Do
présidence de M, PATARD-LEGENDRE Michel, Maire,
Date de convocation 21 avril 2015
Date d'affichage 21 avril 2013
Nombre de conseillers  enexercice 33

Présents 27

Votants 32 .
Etaient présents :M. RENOUF Thierry, Mme LHERMENIER Martine, M. COLOMBEL Michel, Mme AGATI b
Marie-Héléne, M. POTTIER Jean-Frangois, M. QUELLIER ZLaurenf, M. BERNICOT Jean-Charles, P
Mme LEFEVRE-FOUBERT Josiane, Mme WAVELET Aridle, Mme RENOUF Aminthe, M. KUMBASAR Ugur,
Mme PERSEQ Asmick, M. DAUFRESNE Stéphane, M. COCHET Guillaume, M. ESNOUF Pascal, Mme NOIRET L
Odile, M. BOUTLLON Jean-Pierre, Mme BAUMARD Sylvaine, M. GRUENAIS Alain, Mme DEVIEILHE b
Anne-Marie, M. ROGER Alain, Mme LE MAULF Noglle, M. MUSUALU Bemard, M. FONTAINE Arnaud, cod
Mme DION Déborah, M. HENRIOT Jean-Louis formant Ia majorité des membres en exercice, i
Procurations: Mme HARANG Sylvia, Mme MARIE Natacha, Mme BELLET-COCHERIL Christiane, ;
Mme MARIE Sophie, Mme VERAQUIN Noémie avaient donné pouvoir respectivement @ :
M. PATARD-LEGENDRE Michei, M. RENQUF Thierry, Mme LHFRMENIER Martine, M. QUELLIER Lanrent, !
Mme DION Déborah ‘ '
Absenis excesés : Mme HARANG Sylvia, Mms MARIE Natacha, Mme BELLET-COCHERIL Christiane, !
Mme MARIE Sophiz, Mme VERAQUIN Noémie 3
Absents : M. BICHET Guy P |
Secrétaires de séance : M. RENOUF Thierry et Mime DEVIEILHE Anne-Marie :

N°_2015/047 — MOFIFICATION DU CHAMP D'APPLICATION DU DROIT DE PREEMPTION
URBAIN (DPY

VU] article L211-1 du code de Flrbanisme qui antorise les commume dotée d'un PLU 3 instituer un droit de préemption
urbain sur tout on partie des zones wrbaines (U) ou d'urbanisation future (AU) de oe plan ;

VU la délibération n° 2014/043 en date du 14 avril 2014 portant délégation au Maire en vertu de l'article 12122 du Code
Général des Collectivités Termitoriales et notamment Iantorisant 4 exercer, au nom de la commune, les droits de préemptimii
définis par le code de 'urbanisme, que la commune en soit titulaire on délégatnire, de déléguer l'exercice de ces droits 2
Yoccasion de Ualiénation d'tn bien selon les dispositions prévues aun premier alinéa de Yarticle L. 213-3 de ce méme code
dans les conditions que fixe le conseil municipal ;

VU la d&libération &° 20067126 en date du 19 décembre 2006 poriant transfert de Mexercice du droit de préemption au profit
de I'Etablissement Public Foncier de Normandie (EPFN) pour le compte de la communauté d'agglomération Caen la Mer

>

dans 16 périmétre exclusif de Vopération de réhabilitation de 1a roe de Caen ;

VU la délibération n° 2015/046 en date du 27 avril 2015 portant approbation du Plan Local d’Urbanisme et des Périmetres
de Protection des Monuments Historiques ;

VU I'avis de Ia commission raunicipale urbanisme élargie 3 Pensemble du conseil municipal en date du 10 avril 2015 ;
Le CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibérd,

DECIDE :

- DE MODIFIER [e périmétre de champ d’application du droit de préemption urbain pour Pinstituer sur Pensemble
des zones U et AU du PLU approuvé par délibération de ce jour telles qu’elles figurent au plan joint,




- DE CONFIRMER la délégation attribuée au Maire pour exercer en tant que de besoin le droit de préemption
urbain conformément l'artlcle L.2122 du CGCT sur Fensemble du périmétre susvisé 4 I'exception du périmétre de

- l'operauon de réhabilitation de la rue da Caen dans e cadre duquel Texercice du droit de préemption a été transférs
AI'EPFN agissant pour le compte de Caen la Mer;

en date du 19 decembre 7006 au bencﬁce de I'EPFIN agissant pour le compte de la communaute d’agglomeratmn
Caen la Mer sur I¢ périmétre de opération de réhabilitation de la rue de Caen (plan joint} ;

En application de l'article L.213-13 du code de MUrbanisme, il sera ouvert un registre dans lequel seront inscrits les
déclarations d'intention d'aliéner, les acqms:tmns réalisées par Pexercice du Droit de préemption urbain ainsi que [urlisation
des biens acquis, registre consultable en mairie anx jours et heures habituels d'ouverture.

En application de I'article R211-2 du code de {'Urbanisme, Ia présente delibération :

- sera affichée en mairie pendant un mois, la date & prendre en considération pour lexécution de T'affichage é{ant
cells du jour oi il est effectué ;

- fera Yobjet dune mention insérée dans deux journaux diffusés dans le Départemnent.
Une copie de la présente délibération sera transmise au Préfet.

De méme, en application de 'article R211-3 du code de I'Usbaxiisme, copie de la délibération accompagnée dn plan fixant le
périmétre du DPU sera notific & :

«  an directenr départemental ou régionsl des finances publiques ;
- anConseil supérieur du notariat ;
- alachanibre departementale des notaires ;

- aux barreaux constitués prés les tnbunaux de grande instance dans le xessort desquels est instié le droit de
préemption mrbain
- augreffedes mémes tribunauzx.

Le périmétre d'application du DPU sera annexé au dossier de PLU conformément & larticle R123-13 du code de
I'Urbanisme.

La présente délibération n'enirera en vigueur que lorsque le PLU approuvé sera exéomtoire dans les conditions fixées par les
articles R123-24, R123-25 et L123-12 du code de FUrbanisme.

Délibération voife & I'umanimité.

Pour extrait coxforme,
Le Maire,

ATARD-LEGENDRE
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